| Zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia
\

UMOWA DZIERZAWY NR ........ccccvrnennn
\

Zawarta W dniu ... w Chorzowie pomie‘ zy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki deowotnej Zespotem Szpitali Miejskich w Chorzowie
z siedzibg: 41-500 Chorzéw, ul. Strzelcow Bytomskich 11; wpisanym w dniu 16.05.2001r. do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 00000119$9, posiadajgcym numer NIP 627-19-23-530; nadany przez
Urzgd Skarbowy w Chorzowie, zwanym w dalszej tresci Pmowy Wydzierzawiajagcym, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Jerzego Szafranowicza |

wpisangwdniu ......................... I. do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
W.....o.o........pod nr KRS: ............................., posiadajacg NIP ................................. nadanym przez
Urzad Skarbowy W ..........ccooviiiiiiiny,

zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca, reprezentowang przez:

o nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa jest nastgpstwem ziozenia przez Oferenta najkorzystniejszej oferty w postepowaniu
prowadzonym w trybie przetargu ograniczonego na dzierzawe powierzchni w budynku Pawilonu nr 4
na terenie SPZOZ Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie (ul. Strzelcow Bytomskich 11) - z zastosowaniem
przestanek Regulaminu postepowania w sprawach o sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste oraz
wydzierzawienie, najem nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych SP ZOZ ZSM, jak rowniez w oparciu o
Uchwate Nr X/148/11 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania,
oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktorych podmiotem tworzgcym jest Miasto Chorzow, na okres 15 lat
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci leczniczej w zakresie niekonkurencyjnym wzgledem
Wydzierzawiajacego.

§1
Przedmiot Dzierzawy
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe, do uzywania i pobierania pozytkow powierzchnie
uzytkowg 543,60 m? oraz do wspotkorzystania powierzchnie wspoine w budynku Pawilonu nr 4 potozonym na
terenie SPZOZ Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie (ul. Strzelcow Bytomskich 11), z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci leczniczej w zakresie niekonkurencyjnym wzgledem dziatalnosci Wydzierzawiajgcego,
zwany dalej Przedmiotem Umowy.

§2.
Postanowienia Ogélne

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem wolnostojacym
podpiwniczonym — Pawilon 4, o tgcznej powierzchni uzytkowej 1465,12 m2, zlokalizowanym w Chorzowie przy
ul. Strzelcdw Bytomskich 11 na dziatce 3916/164 oraz, ze ww. nieruchomos¢ nie posiada zadnych obcigzen i
do wydania jej (podpisania umowy) sytuacja ta nie Lﬁeg{a zmianie.

2. Woydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze w stosunku do §Zadnego ze skitadnikow majgtkowych sktadajacych sie
na Przedmiot Umowy bedgcych w uzytkowaniu wieczystym lub stanowigcych wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego
nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne, sqgﬂowe i administracyjne, ktére miatoby wptyw na realizacje
umowy. ‘
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§3.

Cel Umowy
Dzierzawca zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ na \varunkach okreslonych w § 8 oraz prowadzi¢ dziatalnos¢
polegajacg na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych w zakresie niekonkurencyjnym wzgledem
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania Przedm otu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem wskazanym
wyzej oraz przestrzegajgc obowigzujgcych norm prawnych.
Strony zgodnie postanawiajg, ze cel umowy moze: zosta¢ zmieniony wytacznie za uprzednig pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego.

§4.
Czas Obowiazywania i Tryb Rozwigzania Umowy
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas cznaczony od dnia .........................2023 r. do dnia

ceiiiiiiiiiiiiin..... 2038 1., lecz nie dtuzej niz na okres 15 lat.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy

Dzierzawca:

a) zalega z zaptatg czynszu, za dwa okresy ptatnosci,

b) narusza cel umowy okreslony w § 3, w szczegoélnosci, gdy Dzierzawca: uzywa Przedmiotu Umowy
W sposob sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem, gdy zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego
stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub 1iszkodzenie, albo eksploatuje Przedmiot Umowy w sposéb
obnizajacy jego wartos¢ ponad normalne zuzycie,

¢) nie ztozy w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekugiji
w formie aktu notarialnego w zakresie wydania przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy dzierzawy,

d) nie uzyska akceptacji Wydzierzawiajgcego na realizacje przedstawionej koncepcji architektonicznej lub
projektu budowlanego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 Wydzierzawiajgcy bedzie zobowigzany do uprzedniego pisemnego
wezwania Dzierzawcy do zaptaty zalegtych nalezno$ci lub do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z celem
umowy lub ztozenia o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji lub dokonania modyfikacji koncepcji lub projektu
budowlanego zgodnie z uwagami Wydzierzawiajgcego. Uprawnienie do rozwigzania umowy powstaje, jezeli
Dzierzawca nie zaptaci Wydzierzawiajgcemu kwot wymienionych w wezwaniu w terminie jednego miesigca od
dnia otrzymania wezwania lub, gdy nie zaprzestanie naruszania celu umowy bgdz nie wykona obowigzku
uzytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z celerr umowy okreslonym w § 3 w terminie dwéch miesiecy od
dnia otrzymania wezwania lub, gdy nie przediozy a>$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w terminie 7 dni od
dnia otrzymania wezwania lub, gdy nie dokona modyfikacji koncepcji architektonicznej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania wezwania.

Dzierzawca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku uniemozliwiania mu

przez Wydzierzawiajgcego korzystania z przedmictu dzierzawy lub innego razgcego naruszenia postanowien

umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 Dzierzawca bedzie zobowigzany uprzedniego do pisemnego wezwania

Wydzierzawiajgcego do przywrécenia stanu zgodrego z umowg i zaprzestania naruszen wyznaczajgc termin

nie krotszy niz 14 dni od daty otrzymania pisma.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy

w stanie technicznym umozliwiajacym jego uzytkowanie z uwzglednieniem efektow wykonania prac

budowlanych zgodnie z postanowieniami § 9 Umowy.

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za pisemnym porozumieniem stron, zawierajgcym w szczegolnosci:

uzgodnienie, wysokos$¢ i sposob rozliczenia wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania

przedmiotu umowy.

W razie wygasnigcia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé przedmiot dzierzawy nie

pozniej niz w terminie jednego miesigca od daty doreczenia pisemnego wezwania do wydania rzeczy.

§5.

Wydanie Przedmiotu Umowy
Wydanie Przedmiotu Umowy, nastgpi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokét wydania Przedmiotu
Umowy, tj. pomieszczen w budynku Pawilon 4, zostanie sporzgdzony i podpisany na dzien rozpoczecia
obowigzywania niniejszej umowy.
Strony oswiadczajg, ze od dnia wydania Przedmiotu Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia
kosztow, o ktérych mowa w § 6 ust.1 — ust. 3, z zastrzezeniem § 6pkt. 4
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym, faktycznym i technicznym Przedmiotu Umowy.
Dzierzawca zobowigzuje, ze sie od dnia przekazania Przedmiotu Umowy ponosié koszty wywozu odpadéw
medycznych oraz komunalnych, wg. zawartych w tym zakresie przez Dzierzawce indywidualnych umoéw z
dostawcami ustug.
Dzierzawca zobowigzuje, ze sig¢ od dnia przekazania Przedmiotu Umowy ponosié koszty optat za energie
elektryczng, ogrzewanie, oraz pobér wody i odprowadzanie $ciekdéw zgodnie ze stanem licznika i wg.
wystawionej faktury przez Wydzierzawiajacego
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§6.
Czynsz, Inne Opfaty
Strony zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu od dnia wydania Przedmiotu
Dzierzawy miesieczny czynsz dzierzawny w wysokos$ci
............... netto (stownie: .........) + 23% podatku \4AT, do 25. dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Konto Wynajmujgcego: ING Bank Slgski Katowice Q/Chorzéw nr 52 1050 1243 1000 0010 0009 7541 ptatny
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego do 10 dnia kazdego miesigca.
1.1. Za okres krotszy niz miesigc czynsz bedzie nalicziany proporcjonalnie.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania naleznosci za korzystanie z tytutu optat eksploatacyjnych w tym

energii elektrycznej, ogrzewanie, pobér wody i odprowadzanie $ciekow na podstawie jednostronnego
pisemnego zawiadomienia . |

2.1. Zaptata z tytutu optat eksploatacyjnych takich jak: energia elektryczna, woda, odprowadzanie sciekow,
ogrzewanie C.O. itp. nastepowac bedzie z dotu po otrzymaniu przez Dzierzawce faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego w terminie do 30 dni, liczac|od dnia jej wystawienia.

2.2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo |proporcjonalnej zmiany naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych w zwigzku ze wzrostem optat za energie elektryczng, ciepto, wode i inne obcigzenia
zwigzane z przedmiotem umowy.

2.3. Dzierzawca ponosi koszty wywozu odpadow medycznych oraz komunalnych, wg. zawartych w tym
zakresie przez Dzierzawce indywidualnych umow z dostawcami ustug.

3. Wysokos¢ Czynszu ptatnego przez Dzierzawce bedzie podlegaé corocznej indeksacji (w gore).
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3.1.  Wydzierzawiajgcy ma prawo dokona¢ indeksacji Czynszu po raz pierwszy w dniu 1 stycznia roku 2024, po

opublikowaniu przez: GUS oficjalnego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug (wskaznik inflacyjny) za
poprzedni rok; Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce kwotg (ewentualnej) réznicy pomiedzy kwotg
Czynszu zindeksowanego wedtug takiego wskaznika za okres od dnia 1 stycznia danego roku
kalendarzowego do ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpita ta publikacja, a kwotg Czynszu, na ktorg
Dzierzawca otrzymat juz fakture.

3.2. Nastepnie, od kolejnego okresu rozliczeniowego, Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat faktury na kwote

czynszu podwyzszonego o powyzszy wskaznik, ktérg Dzierzawca powinien ptaci¢ zgodnie z powyzszymi
postanowieniami.

3.3. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik za poprzedni rok miat warto$¢ ujemng (deflacja), czynsz nie zostanie

indeksowany o taki ujemny wspoétczynnik.
Dzierzawca w okresie pierwszych 6 miesiecy trwania umowy jest zwolniony z obowigzku uiszczania

czynszu dzierzawnego wskazanego w ust. 1.

§7.
Prawa i Obowiazki Wydzierzawiajagcego
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do pobierania czynszu dzierzawnego i innych optat, o ktérych mowa w § 6
Umowy, a takze wykonywania innych czynnosci wskazanych w tresci umowy, w szczegolnosci o zakresie
kontrolnym.

§ 8.

Prawa i Obowiazki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami
prawidtowej gospodarki i zobowigzuje sie do dokonania na wiasny koszt wszelkich napraw i remontow,
niezbednych do prawidtowej eksploatacji przedmiotu dzierzawy bez prawa ubiegania si¢ o zwrot poniesionych
naktadow finansowych. W zakresie czesci wspélnych Dzierzawca bedzie ponosi¢ koszty napraw i remontéw
proporcjonalnie do wielko$ci powierzchni dzierzawy wzgledem powierzchni catej nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania
w taki sposdb, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjgtkiem pogarszania wynikajacego
Z normalnego zuzycia rzeczy.
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
do uzywania ani go poddzierzawiac¢ lub podnajmowac i nie moze zmieni¢ przeznaczenia czgsci lub catosci
przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.
W zwigzku z faktem, ze dzierzawiona powierzchnia znajduje si¢ w budynku, ktory wraz z przylegtym terenem
wpisany jest do rejestru Zabytéw przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow decyzjg z dnia 10 kwietnia
1985 roku (nr rej. 1357/85) wykonywanie jakichkoIWiek prac budowlanych wymaga¢ bedzie od Dzierzawcy,
oprocz pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, uzyskania rowniez odpowiedniej, wyrazonej na pismie decyzji
w/w Konserwatora oraz organu architektonicznego. |
Dzierzawcy przystuguje prawo do umieszczenia swojego szyldu na budynku Pawilonu 4. Sposdb umieszczenia
i zamontowania szyldu Dzierzawca w pierwszej kolejnosci ustali z Kierownikiem dziatu Administracyjno-
Gospodarczego Wydzierzawiajgcego, a po uzyskaniu jego pisemnej zgody uzyska zgode Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. |
Dzierzawca przyjmuje na siebie obowigzek przestrzegania wszystkich obowigzujgcych na terenie



10.

1.

13.

10.

Wydzierzawiajgcego regulacji o charakterze porzedkowym i organizacyjnym, a w szczegoélnosci dotyczacych
bezpieczenstwa pozarowego, organizacji ruchu ne drogach wewnetrznych, zachowania tadu i porzadku.
Wytwarzane przez Dzierzawce odpady szkodliwve dla Srodowiska bedg utylizowane przez Dzierzawce
we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Dzierzawca ma obowigzek zapewnienia we wiasnym zakresie miejsca przeznaczonego do skiadowania

odpaddéw w ramach dzierzawionej powierzchni.

Dzierzawca ma obowigzek zawarcia we wiasnym zakresie umow na wywoz odpadéw medycznych oraz

komunalnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kos:ztow optat za energie elektryczng, ogrzewanie, oraz pobér

wody i odprowadzanie s$ciekdw zgodnie ze: stanem licznika i wg. wystawione] faktury przez

Wydzierzawiajgcego

Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ we witasnym zakresie umowe z zarzadcg parkingu dotyczacg zasad

wjazdu na teren nieruchomosci oraz korzystania z miejsc postojowych. Wydzierzawiajgcy nie zapewnia

mozliwosci korzystania z miejsc postojowych Dzierzawcy, jego personelowi, kontrahentom i klientom.

12. Dzierzawca zobowigzany jest w okresie trwania umowy do wykonywania wszystkich wymaganych prawem
przegladow technicznych budynku oraz znajcujgcych sie w nim instalacji oraz wykonywania na wiasny
koszt wszystkich zalecen pokontrolnych. Dzierzawca jest zobowigzany do niezwitocznego, nie pdzniej niz
w ciggu 14 dni od przeprowadzenia kontroli, przekazywania Wydzierzawiajgcemu kopii protokotow z
przeprowadzonych kontroli oraz rozliczenia pcniesionych kosztdéw z zastrzezeniem, iz Dzierzawca ponosi
koszty proporcjonalnie do wielkosci powierzchni dzierzawy wzgledem powierzchni catej nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu kopii polisy OC za szkody z tytutu

prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci w zakresie $wiadczenia ustug medycznych nie pdzniej niz 7 dni

przed rozpoczeciem udzielania swiadczen leczniczych w przedmiocie dzierzawy.

§9.

Naktady i prace budowlane
Dzierzawca zobowigzuje sie ponosi¢ na wiasny koszt, naktady konieczne zwigzane ze zwyktym korzystaniem
z Przedmiotu Umowy.
Strony postanawiajg, ze Dzierzawca jest uprawniony do wykonania prac budowlanych zwigzanych z
przywroceniem budynku do prawidtowego stanu technicznego umozliwiajgcego jego bezpieczne uzytkowanie
oraz dostosowania go do warunkow prowadzenia dziatalnosci leczniczej w zakresie ............................
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie 2 miesigcy od dnia zawarcia umowy przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu
koncepcje architektoniczng. Wydzierzawiajgcy w terminie 14 dni od otrzymania koncepcji dokonuje jej
akceptacji lub przedstawia swoje zastrzezenia. Dzierzawca ma 14 dni na wprowadzenie zmian do koncepcji
architektonicznej. Wydzierzawiajgcy dopuszcza 3-krotne przeprowadzenie procedury zmiany projektu celem
dostosowania go do jego wymagan.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie do 6 miesiecy od daty podpisania Umowy przedstawic¢
Wydzierzawiajgcemu projekt budowlany. Wydzierzawiajacy w terminie 14 dni od otrzymania projektu ma prawo
przedstawienia zastrzezen do jego tresci. Dzierzawca jest zobowigzany do uwzglednienia zastrzezen
dotyczacych prac i instalacji wptywajgcych na funkcjonowanie catego budynku jak i wyeliminowania kolizji
instalacji z juz istniejgcymi w budynku nalezacymi do Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zgdania przedstawienia kosztorysu inwestorskiego dla inwestycji w
przedmiocie dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wspdidziata¢ z Dzierzawcg w zakresie niezbednym do prawidtowego
wykonania prac budowlanych.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazania Wydzierzawiajgcemu kopii kompletnej dokumentacji z procesu
budowlanego, a w szczegolnosci dokumentacji projektowej oraz powykonawczej nie pozniej niz w terminie 14
dni od zakonczenia prac budowlanych (dokonania odbioru koncowego).
Dzierzawca wyraza nieodwotalng zgode na udziat wskazanego przez Wydzierzawiajgcego inspektora nadzoru
w pracach budowlanych prowadzonych w Przedmiocie Umowy na kazdym etapie, w tym w szczegolnosci
uczestniczenia w odbiorach czesciowych i koncow/m.
Dzierzawcy przystugiwac bedzie prawo do rozliczeia kosztow poniesionych na wykonanie prac budowlanych
w Przedmiocie Umowy o charakterze naktadéw koniecznych to jest wymaganych dla doprowadzenia budynku
do stanu technicznego zgodnego z wymogami prawnymi umozliwiajgcymi uzytkowanie do kwoty wynoszgcej
maksymalnie 5000 000 zt (pie¢ miliondw ztotych) brutto kosztoéw poniesionych na prace zwigzane
z nastepujgcymi zakresami:
a) dachem budynku,
b) elewacjg budynku,
c) zewnetrznymi schodami ewakuacyjnymi,
d) stolarkg okienng,
e) dzwigiem osobowym.
W celu unikniecia watpliwoéci Strony postanawiajg, ze charakter naktadéw koniecznych majg w szczegdlnosci
prace budowlane zwiazane z przywréceniem wymaganego przepisami prawa budowlanego stanu
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technicznego budynku umozliwiajgcego bezpieczng ‘reksploatacje.
Rozliczenie poniesionych kosztow wskazanych w ust. 8 bedzie nastepowato na nastepujgcych zasadach:
a) Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego o terminie dokonania odbioru koncowego robét budowlanych
lub terminach odbioréow czesciowych dla wyodrebnici?ych etapow prac wykonywanych w budynku Pawilonu 4
na 7 dni przed wyznaczonym terminem i umozliwi udziat w odbiorze przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego,
b) Dzierzawca przedtozy Wydzierzawiajgcemu faktqre VAT obejmujgca podlegajace rozliczeniu koszty wraz
z zatgcznikiem w postaci kosztorysow powykonawczych dokumentujgcych warto$¢ wykonanych prac,
c) zaptata faktury nastgpi poprzez dokonywanie potrgcenia wzajemnych naleznosci z tytutu kolejnych
miesiecznych kwot czynszu dzierzawnego wymagalnych pod dacie dokonania odbioru prac i kwoty
poniesionych kosztéw prac budowlanych przy czym wysoko$¢ potrgcenia nie moze przekroczy¢ kazdorazowo
90% (dziewiecdziesigt procent) miesiecznej kwoty ¢czynszu dzierzawnego; strony o$wiadczajg, ze wyrazajg
nieodwotalng zgode na dokonywanie opisanych potr?ceh.
W przypadku poniesienie przez Dzierzawce naktadéw koniecznych na prace wskazane w ust. 8 w kwocie
wigkszej niz 5000 000 zt bedzie uprawniony do zwrécenia sie do Wydzierzawiajgcego z wnioskiem
o rozliczenie naktaddw w wyzszej kwocie. Wniosek powinien zawieraé wyszczegolnienie rodzajow i wartosci
naktadéw, w sposdb umozliwiajgcy ich weryfikach. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uznania
poszczegodlnych naktaddéw za podlegajgce rozliczeniy W wyzszej kwocie.
Wszelkie naktady na Przedmiot Umowy podlegajace rozliczeniu zgodnie z wskazanymi powyzej regulacjami
przechodzg po zakonczeniu umowy na wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawcy nie przystuguje z tego
tytutu zadne wynagrodzenie. W zakresie pozostatych naktadéw dokonanych przez Dzierzawce za zgodg
Wydzierzawiajgcego Strony zobowigzujg sie do podjecia po zakoriczeniu umowy negocjacji trwajgcych nie
krécej niz 30 dni w przedmiocie ewentualnej woli Wydzierzawiajgcego ich przejecia.
W przypadku przedterminowego rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie
uprawniony do domagania sie zwrotu poniesionych przez niego kosztéow i naktadéw powstatych w zwigzku
z realizacjg umowy. Strony podejma negocjacje w przedmiocie ustalenia wysokosci podlegajgcych zwrotowi
kosztébw w oparciu o przedstawiong przez Dzierzawce dokumentacje wykazujgcg wysokosé faktycznie
poniesionych kosztow oraz rzeczywistg warto$¢ naktadow, a takze majac na wzgledzie ich przydatnosé
i celowos¢ dla prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego dziatalnosci.

§ 10.
Kontrola

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren przedmiotu
dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegéinych jego sktadnikéw w celu skontrolowania przestrzegania przez
Dzierzawce postanowien umowy.
W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy
pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni od dnia ich
otrzymania.

§ 1.

Ubezpieczenie

Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia we wiasnym zakresie prowadzonej w Przedmiocie Umowy
dziatalnosci od odpowiedzialnosci cywilnej oraz majatkowej (— ubezpieczenie mienia od pozaru i innych
zdarzen losowych: ogien, uderzenie pioruna, eksplozja, itp., szkody spowodowane awariami wodno-
kanalizacyjnymi i centralnego ogrzewania, pekanie na zewnatrz i wewnagtrz budynkoéw rur w skutek mrozu oraz
nastepstwa akgcji ratowniczej prowadzonej w zwigzku ze zdarzeniami wymienionymi powyzej;, dewastacja) w
czasie trwania niniejszej Umowy.
Dzierzawca na swoj wiasny koszt wykupi i bedzie utrzymywat w mocy ubezpieczenia wymienione
w niniejszym ustepie przez caty okres trwania Umowy Dzierzawy.

§12.
Odpowiedzialnos¢

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane w Przedmiocie Umowy przez jego
pracownikow, dostawcow oraz wykonawcow.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate mienia Dzierzawcy, oraz za szkody wyrzadzone w
mieniu Dzierzawcy, znajdujgcym si¢ w Przedmiocie Umowy, dokonane przez osoby trzecie lub spowodowane
dziataniem sity wyzszej. |

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuZyci¢ Przedmiotu Umowy bedace nastepstwem prawidtowego
uzywania przedmiotu umowy. |

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ w stosuhku do Wydzierzawiajgcego, jak réwniez oséb trzecich (w
tym personelu Dzierzawcy i podwykonawcow) za\b\/sze|kie szkody powstate na wskutek modernizaqji. lub
adaptacji dzierzawionych pomieszczen w wyniku wykonywania przez Dzierzawce robot objetych niniejsza
Umowg Wigczajgc w to szkody w budowlach, urzadzeniach, drogach itp. spowodowane przez personel
Dzierzawcy, jego podwykonawcow, dostawcow lub inne osoby pracujgce na zlecenie Dzierzawcy. Dzierzawca

jest  zobowigzany do  catkowitego napra*vienia takich szkéd we  wiasnym  zakresie.



Dzierzawca ponosi¢ bedzie odpowiednio odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia, szkody, straty i wydatki
poniesione w zwigzku z uszczerbkiem na zdrowiu chorobg lub $miercig kogokolwiek lub na wypadek szkody
lub straty w mieniu, powstatej lub spowodowanej w wyniku wykonywania robét przez Dzierzawce, personel
Dzierzawcy, jego podwykonawcéw i inne osoby trzecie dziatajgce na zlecenie Dzierzawcy przy realizacji robét.

5. Dzierzawca winien przestrzega¢é wszelkich obowigzujgcych przepisow bezpieczenstwa, zadba¢ o
bezpieczenstwo personelu oraz innych oséb uprewnionych do przebywania w miejscu wykonywania robot i
innych obiektach mieszczacych sie na terenie placu budowy i zadba on réwniez o to, by roboty byty
wykonywane w sposob niezagrazajgcy tym osobom, czy obiektom.

§ 13.
Zwrot Przedmiotu Umowy

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy przed terminem, na jaki zostata zawarta, Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Umowy w stenie uwzgledniajgcym wykonanie prac zgodnie z § 9
niepogorszonym uwzgledniajgc normalny stopien zuzycia wynikajgcy z prawidtowej eksploataciji.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy przed terminem, na jaki zostata zawarta, zwrot Przedmiotu Umowy
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego, w ktérym opisany bedzie stan opuszczanego obiektu.

3. W dniu ustania Umowy Dzierzawy, Dzierzawca opusci Przedmiot Dzierzawy oraz przekaze go
Wydzierzawiajgcemu.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca nie opusci Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym powyzej, wéwczas nie
ograniczajgc jakichkolwiek $rodkéw prawnych przystugujgcych Wydzierzawiajgcemu, Wydzierzawiajgcy
bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej za zwioke w realizacji obowigzku zwrotu
W wysokosci 2% miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzien zwioki w wydaniu Przedmiotu
Umowy.

5. Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na zbycie opisanej w §1 nieruchomosci na rzecz Dzierzawcy, o ile
Prezydent Miasta Chorzéw wyrazi zgode na zbycie nieruchomosci zgodnie z uchwatg nr X/148/11 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddawania w dzierzawe, najem,
uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla
ktérych podmiotem tworzgcym jest Miasto Chorz5w oraz pod warunkiem, ze brzmienie tej uchwaty bedzie
obowigzywato w chwili ztozenia wniosku o nabycie. W takim przypadku wartos¢ prawa wiasnosci
nieruchomosci zostanie okreslona na podstawie ooeratu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego wybranego wspolnie przez strony. W tre$ci operatu nie bedg uwzgledniane wartosci naktadow
dokonanych przez Dzierzawce, ktére nie podlegaty rozliczeniu w ramach niniejszej umowy.

§ 14.
Kary umowne

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczenia Dzierzawcy kar umownych w nastepujgcych sytuacjach:

a) niewykonania zobowigzania do realizacji wszystkich wymaganych prawem przegladéw technicznych
budynku oraz znajdujgcych sig¢ w nim instalaci oraz wykonywania na wiasny koszt wszystkich zalecen
pokontrolnych zgodnie z § 8 ust. 10 umowy — w kwocie 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych) za kazdy
stwierdzony przypadek niewykonania przegladu lub nieprzekazania kopii protokotu z przegladu lub
niewykonania zalecen pokontrolnych,

b) niewykonania obowigzku przekazania dokumen:acji zgodnie z § 9 ust. 3 i ust. 4 umowy — w kwocie 500,00
zt (stownie: pie¢set ztotych) za kazdy dzien opéznienia,

c) rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy — w wysokosci 20% kwoty czynszu
dzierzawnego za pozostaty nominalny okres trwania umowy.

2. Dzierzawca ma prawo naliczenia Wydzierzawiajgcemu kary umownej w przypadku rozwiazania umowy z
przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego — w wysokosci 20% kwoty czynszu dzierzawnego za
pozostaty nominalny okres trwania umowy.

3. Wyadzierzawiajgcy ma prawo dochodzenia odszkodawania w zakresie przekraczajacym wysokosc¢ naliczonych
kar umownych na zasadach ogdinych.

3 15.
Postanowienia Rézne

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Jesli ktorekolwiek z postanowier umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne w jakimkolwiek zakresie, to fakt
ten nie bedzie miat wptywu na pozostatg czesc¢ niniejszej umowy, o ile z okolicznosci nie bedzie wynikaé, ze
bez takich niewaznych Iub nieskutecznych postanowien umowa nie zostataby zawarta.
Jednakze Strony niezwiocznie, w dobrej wierze, podejmg negocjacje w celu zastgpienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia postanowieniem, ktére na tyle, ile to mozliwe w danych okolicznosciach,
osiggnie skutek, ktory miat by¢ osiagniety przez niewazne lub nieskuteczne postanowienie.

4. Strony bedg rozwigzywac wszelkie spory powstate w zwigzku z Umowa w drodze negocjacji prowadzonych
przez okres 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia otrzymania przez Strone pisemnego zawiadomienia



Jezeli Strony nie rozwigzg sporu w drodze negocjacji w ww. terminie, wéwczas spér miedzy nimi zostanie

o zaistniatym sporze przekazanego przez drugg Str%ne,
iedziby Wydzierzawiajgcego.

rozstrzygniety przez Sad Powszechny wiasciwy dla ‘
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron

5.
6. Nizej wymienione zatgczniki stanowig integralng cze;éé umowy i sg podpisane przez Strony:

Zatacznik nr 1 - Wykaz powierzchni przeznaczonej do d2|erzawy w budynku pawilonu 4
Zatacznik nr 2 - Protoko6t zdawczo-odbiorczy

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
 (czytelny podpis osoby © (czytelny podpis osoby
reprezentujgcej Dzierzawce) reprezentujgcej Wydzierzawiajacego)

A

/
/
4

/

DYREKTOR
SP Z0Z Zespét Szpitali Mie}gki , /

dr n. ekon. Jerzy Szafran?t/wa
//

/

/



Zatgcznik nr 4 — Wykaz powierzchni przeznaczonej do dzierzawy w budynku pawilonu 4

Lp. Zakres Dzierzawy Powierzchnia dzierzawy w m? / czeéci wspdlne
1 Pomieszczenia w Pawilonie 4 parter + poddasze 543,60 m?

2 Powierzchnie wspéline - piwnice Nie dotyczy m?/ cze$¢ wspdlna

3 Powierzchnie wspolne - schody Nie dotyczy m?/ cze$¢ wspdlna

4 Winda Nie dotyczy m?/ cze$¢ wspdina

Catkowita powierzchnia dzierzawy 543,60m?

Dzierzawca

(czytelny podpis osoby

reprezentujgcej Dzierzawce)

Wydzierzawiajacy

(czytelny podpis osoby reprezentujgce;j
Wydzierzawiajacego)




Zatacznik nr 5 do Ogtoszenia

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
sporzgdzony wdniu ..............................I. pomiedzy:

Wydzierzawiajacym — Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Zespotem Szpitali
Miejskich w Chorzowie z siedzibg przy ul. Strzelcéw Bytomskich 11 w Chorzowie,

a Dzierzawcg

Celem przekazania pomieszczen w budynku Pawilorﬁu 4 (zgodnie z umowag nr

Catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi 543,60 m?

Uwagi/ wnioski:

Niniejszy protokét zatwierdzajg przedstawiciele stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

(czytelny podpis osoby reprezentujgcej Dzierzawce) (czytelny podpis osoby reprezentujgcej
Wydzierzawiajacego)



