Zalacznik nr 4
UMOWA NAJMU NR N....../2022
Zawarta wdniu ...............evnein. r. w Chorzowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Zespolem Szpitali Miejskich

w Chorzowie z siedzibg: 41-500 Chorzéw, ul. Strzelcéw Bytomskich 11; wpisanym w dniu
16.05.2001r. do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod Wydziat VIII Gospodarczy pod nr KRS: 0000011939, posiadajacym numer NIP 627-
19-23-530; nadany przez Urzad Skarbowy w Chorzowie, zwanym w dalszej tresci umowy
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Dyrektora — dr n.ekon.Jerzego Szafranowicza

.............................................................................................

zwanym w dalszej tresci umowy Najemca

....................

0 nastepujacej tresci:

Preambula

Niniejsza umowa dotyczy najmu pomieszczen nr 4 i 5 zlokalizowanych w rejonie zespotu
wejécia gléwnego nowo wybudowanego pawilonu szpitalnego nr 1 w kondygnacji parteru.
Pomieszczenia te zostaly opisane w dokumentacji technicznej jako “Kiosk-bistro kawowe”
o powierzchni uzytkowej 26,5 m* wraz z zapleczem sanitarnym. przy ul. Strzelcéw Bytomskich
11 na okres od ......... marca 2022 r. do 31.01.2023 r.

Przedmiotowa Umowa zostaje zawarta zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Chorzéw z dnia
23.10.2019 r. w oparciu Uchwale Nr X/148/11 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2011r.
w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub
uzyczenie aktyw6w trwatych samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej, dla
ktorych podmiotem tworzacym jest Miasto Chorzow.

§1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczefi nr 4 i 5 zlokalizowanych w rejonie zespotu
wejscia gléwnego nowo wybudowanego pawilonu szpitalnego nr 1 polozonego w
Chorzowie przy ul. Strzelcéw Bytomskich 11, w kondygnacji parteru. Pomieszczenia te
zostaly opisane w dokumentacji technicznej jako “Kiosk-bistro kawowe” o powierzchni

uzytkowej 26,5 m? wraz z zapleczem sanitarnym — rzut powierzchni stanowi zalacznik nr
2.

§2
Termin i warunki najmu
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres od ...... marca 2022 roku do 31
stycznia 2023 roku.
2. Wynajmujacy przekazuje Najemcy przedmiot umowy najmu: pomieszczenia nr 4 i 5
z przeznaczeniem na kiosk o powierzchni uzytkowej 26,5 m? wraz z zapleczem sanitarnym
w Pawilonie nr 1.
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Zmiana przedmiotu dziatalnosci jest mozliwa wylacznie za uprzednig pisemna zgoda
Wynajmujacego.

Kazda ze stron umowy moze Wystapi¢ z wnioskiem o przedtuzenie Umowy, przy czym
wniosek powinien by¢ ztozony drugiej stronie na trzy miesigce przed uplywem terminu
wskazanego w ust. 1 i zawieraé stosowne uzasadnienie.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy przedmiot najmu i pozostawié¢ go w jego
uzywaniu.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu, z jego stanem technicznym
i estetycznym oraz ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwiazku z tym nie zglasza w tym
zakresie Zadnych uwag i zastrzezeA oraz nje bedzie wystepowal w przysztosci
z jakimikolwiek  roszczeniami w tym  zakresie przeciwko Wynajmujgcemu.

§3

Przekazanie przedmiotu najmu
Wydanie Najemey przedmioty Umowy nastapi na podstawie protokohi zdawczo —
odbiorczego. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi integralng cze$é umowy, jako
zalgeznik nr 3.
Wynajmujacy udostepnia pomieszczenie w pelnej sprawnosci technicznej.
Najemca przeznacza przedmiot najmu do celéw prowadzenia dziatalnogci gospodarczej w
zakresie sprzedazy produktow spozywcezych, zdrowej zywnosei itp. z wylaczeniem
sprzedazy papierosow, alkoholu oraz przygotowywania goracych positkéw, bez prawa
podnajmu, bedzie przestrzegaé ustalonych zasad porzadku obowigzujacego na terenie
Wynajmujacego, tj. zachowa ¢zystos¢ terenu, drozno$¢ komunikacji, nie bedzie wytwarzat
odpadéw szkodliwych dla $rodowiska.
Wynajmujacy nie dopuszcza przygotowywania (gotowania) positkéw w lokalu celem ich
sprzedazy.

§ 4

Warunki platnosci
wysokosei najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu w kwocie
miesiecznej:
N o ST 2 (HOWHIET 11 i e mamernse ziotych 00/100),
L o 1 P zt (stownie: ................... ztotych 00/100) .
Powyzsza nalezno$¢ brutto z tytutu najmu zawiera podatek VAT o stawce 23%.
Zmiany wysokosci stawki miesig¢cznej czynszu z tytulu najmu w danym roku
kalendarzowym nastepowaé beda o wskaznik inflacji za miniony rok kalendarzowy
W oparciu o obwieszczenie Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie przyrostu
cen detalicznych towardw i ustug konsumpceyjnych. Stawka wymieniona w ust 1
bedzie waloryzowana o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug konsumpeyjnych,
publikowany przez GUS na dzien 31.12 danego roku, od 1 stycznia nastepnego roku.
Zmiany te dokonywane beda w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego, na
podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.
Ww. zmiana wysokosci stawki ¢zynszu nie wymaga uprzedniego wypowiedzenia
dotychczasowej stawki. Przepisy art. 685! KC nie stosuje sie.
Pierwsza zmiana naleznosci z tytutu czynszu najmu w powyzszym zakresie moze nastapié
poczawszy od 1 stycznia 2023r., 0 czym Wynajmujacy powiadomi najemce na piémie.
Stawka czynszu najmu moze ulec podwyzszeniu do minimalnego poziomu okreslonego
Uchwata Rady Miasta Chorzowa w przypadku zmiany aktualnie obowigzujacej Uchwaty
w tym zakresie.
Ewentualna zmiana ustawowa stawki podatku VAT powodowaé bedzie automatyczne
naliczanie wysokosci stawki miesigcznej czynszu z tytuhu najmu wedlug aktualnie
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obowigzujacej stawki VAT (w wysokosci obowigzujacej w dacie powstania obowigzku
podatkowego).
Czynsz najmu platny bedzie z gory do dnia 15 kazdego miesigca, przelewem na konto
Wynajmujacego.
Oprécz czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do regulowania naleznosci za
korzystanie z tytuhi optat eksploatacyjnych na podstawie jednostronnego pisemnego
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego.
Zaplata z tytulu opfat cksploatacyjnych takich jak: energia elektryczna, woda,
odprowadzanie Sciek6w, ogrzewanie C.0., nastgpowac bedzie z dotu, po otrzymaniu przez
Najemce faktury wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 21 dni liczac od dnia jej
wystawienia - za miesigc poprzedzajacy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo proporcjonalnej zmiany naleznosdci z tytutu optat
eksploatacyjnych w zwigzku ze wzrostem kosztéw za energi¢ elektryczna, ciepto, wode
i inne obcigzenia zwigzane z przedmiotem najmu ponoszone przez Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie stosownej umowy
dotyczacej wywozu odpadow komunalnych.
Optaty eksploatacyjne naliczane beda zgodnie ze stawkami okreslonymi w zalgezniku nr
1 stanowigeym integralng czesé Umowy.
Za datg zaplaty strony przyjmuja date zaksiggowania $rodkéw na rachunku bankowym
Wynajmujacego.
Wynajmujacemu za nieterminowg zaplatg naleznosci z tytutu czynszu przystuguja odsetki
W wysokosci ustawowej liczone za kazdy dzien zwloki.
Wynajmujacy wskazuje nastgpujacy rachunek bankowy do dokonywania platnosci: ING
Bank Slaski Katowice O/Chorzéw nr 52 1050 1243 1000 0010 0009 7541.

8.5

Ustalenia dodatkowe

Najemca zobowigzuje sie¢ uzywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
postanowieniami niniejszej umowy i wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz
zobowigzuje sie do dokonania na wiasny koszt wszelkich napraw i remontow, niezbednych
do prawidlowej eksploatacji przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu najmu przez okres
Jej trwania w taki sposéb, aby jego poszczegélne skladniki nie ulegaly pogorszeniu
z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.
Po zakoriczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie zwrécié Wynajmujacemu przedmiot
najmu w takim stanie, w jakim przejmowat ww. przedmiot.
Najemca przyjmie na siebie obowigzek przestrzegania zasad bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowej, bezwzglednego przestrzegania rezimow sanitarnych obowigzujacych
u Wynajmujacego, bezwzglednego przestrzegania zakazu palenia wyrobéw tytoniowych
1 papierosow elektronicznych, spozywania alkoholu, droznosci drég dojazdowych
1 przestrzegania kodeksu drogowego oraz zasad porzadku na terenie Wynajmujacego.
Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w wyniku
uszkodzenia wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej lub C.O. spowodowane; niewlasciwym
wykorzystaniem przez Najemce przedmiotu umowy, dzialaniem osoby trzeciej lub awarii.
Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania na wiasny koszt wszelkich napraw i remontow
niezbednych do prawidlowej eksploatacji przedmiotu najmu bez prawa ubiegania si¢ o
zwrot poniesionych naktadéw finansowych.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku uszkodzenia
instalacji wodno- kanalizacyjnej, clektrycznej lub C.O. spowodowane; niewlasciwym
wykorzystaniem przez Najemce przedmiotu umowy, dziataniem osoby trzeciej lub awarii.



8. Instalacje elektryczne nalezy eksploatowa¢ w sposob nie wplywajacy na pogorszenie ich
warunkéw uzytkowych w takim stopniu, Ze dalsze z nich korzystanie stanie sie
niebezpieczne. Obcigzenie poszczegllnych obwodéw nie moze by¢ wigksze niz
dopuszczone poprzez zainstalowanie w takim obwodzie zabezpieczenie przecigzeniowe
przewoddéw.

9. Wynajmujacy nie wyraza zgody na dokonywanie trwalych zmian w warunkach
korzystania z instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
oraz wentylacyjnych.

10. Najemca ma prawo do korzystania z drog dojazdowych do kiosku przedmiotu najmu.

11, Wynajmujacy informuje, ze miejsca parkingowe na terenie szpitala sg dzierzawione przez
podmiot zewnetrzny, ktéry ma prawo do pobierania oplat od pojazdéw parkujacych na
w/wym. terenie.

12. Najemca cheacy skorzystaé z miejsc parkingowych na terenie szpitala zobowigzany bedzie
do podpisania umowy abonamentowej z dzierzawca parkingu na wlasny Kkoszt.
Parkowanie na terenie szpitala mozliwe jest tylko w wyznaczonym miejscu-
niedopuszczalne jest parkowanie na drogach przeciwpozarowych.

13. Najemca nie bedzie wytwarzat odpadéw szkodliwych dla $rodowiska.

§6
Ubezpieczenie i roszczenia
1. Od dnia zawarcia umowy ryzyko utraty lub zniszczenia rzeczy wniesionych do
wynajmowanego pomieszczenia obcigza Najemce.
2. Najemca ponosi koszty ubezpieczenia od powyzszych zagrozen we wlasnym zakresie.

§7
Kontrola

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie bezwzgledne prawo wstepu do kiosku przedmiotu najmu
Inspektorowi Ochrony Przeciwpozarowej Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego skladnikéw w celu
skontrolowania przestrzegania przez Najemce postanowief umowy.

3. Najemca ma obowigzek udostgpniania pomieszczen i urzadzen na wniosek
Wynajmujgcego celem przeprowadzenia okresowych ogledzin, przegladow, odezytow
urzadzen pomiarowych, préb i pomiaréw oraz przeprowadzenia oceny stanu technicznego
1 zdolnosci do dalszej niezawodnej i bezpiecznej eksploatacji.

4. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wynajmuj gcy przedstawi
Najemcy pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu najmu.

5. Najemca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciagu
14 dni od dnia ich otrzymania.

6. Przedmiot najmu wyposazony jest w czujniki dymu zintegrowane z centralg
przeciwpozarows, ktéra usytuowana jest w pomieszczeniu ochrony pawilonu nr 1.

7. W sytuacji zalgczenia sie czujnika dymu usytuowanego wewnatrz przedmiotu najmu
Wynajmujacy zastrzega prawo do wstepu upowaznionego pracownika ochrony na teren
przedmiotu najmu, celem skontrolowania czy nie istnieje zagrozenie pozarem.

8. W najmowanych pomieszczeniach system alarmu pozaru jest sprawny i serwisowany
przez uprawniony podmiot posiadajacy stosowne uprawnienia w tym zakresie. Za
wywolanie alarmu pozarowego odpowiedzialnosé karng i materialng ponosi Najemca.
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§8
Rozwigzanie umowy
Wynajmujgcemu przyshiguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:
a) gdy Najemca narusza postanowienia umowy,
b) gdy wobec Najemey wszezgto postgpowanie egzekucyjne,
¢) gdy wobec Najemcy zostato wszcezgte postepowanie likwidacyjne,
d) gdy w wyniku potrzeb Wynajmujgcego nie jest mozliwie dalsze kontynuowanie
niniejszj umowy.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy winno mie¢ forme pisemng pod rygorem
niewaznosci.

§9
Rozwigzywanie sporéow
Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony
rozstrzygac¢ beda polubownie.
W przypadku nie osiggniecia porozumienia Strony poddajg wynikle na tle realizacji
niniejszej umowy spory pod rozstrzygnigcie sadu miejscowo wiasciwemu dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 10

Postanowienia koncowe
Zmiany postanowief niniejszej umowy moga nastapié za zgodg obu stron wyrazong na
pismie w formie aneksu pod rygorem niewaznosci.
Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do niezwlocznego, pisemnego informowania drugiej
Strony o kazdej zmianie sytuacii faktycznej, badz prawnej zwigzanej z jej
funkcjonowaniem majacym wplyw na realizacj¢ niniejszej umowy.
Za datg dorgczenia Strony przyjmuja:

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego rozwigzujacego umowe lub wzywajgcego
do wydania nieruchomosci, albo —

b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, o ktérym mowa powyzej, albo date
zwrotu tego listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub
nie ma tam swojej siedziby, albo —

¢) date¢ doreczenia w inny sposGb pisma rozwigzujacego umowe lub zawierajacego
wezwanie do wydania nieruchomosci — za potwierdzeniem odbioru.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowa zostala spisana w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Najemca Wynajmujacy
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