Zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia

UMOWA DZIERZAWY NR ...c.covvvreneennenns

Zawarta W dniu ..o s w Chorzowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Zespotem Szpitali Miejskich w Chorzowie
z siedziba: 41-500 Chorzéw, ul. Strzelcéw Bytomskich 11; wpisanym w dniu 16.05.2001r. do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000011939, posiadajgcym numer NIP 627-19-23-530; nadany przez
Urzad Skarbowy w Chorzowie, zwanym w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Jerzego Szafranowicza

a
wpisangw dniu ......................... . do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
W s e 6 s doh pod NrKRS: .............coevvvvernne.., POsiadajgcg NIP ... N@danym przez

Urzad Skarbowy w ...y
zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca, reprezentowang przez:

o nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa jest nastepstwem ziozenia przez Oferenta najkorzystniejszej oferty w postepowaniu
prowadzonym w trybie przetargu ograniczonego na dzierzawe pomieszczen znajdujgcych sie w Pawilonie Il
na terenie SPZOZ Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie (ul. Strzelcow Bytomskich 11) - z zastosowaniem
przestanek Regulaminu postepowania w sprawach o sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste oraz
wydzierzawienie, najem nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych SP ZOZ ZSM, jak réwniez w oparciu o
Uchwate Nr X/148/11 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania,
oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwalych samodzielnych publicznych
zakladéw opieki zdrowotnej, dla ktorych podmiotem tworzacym jest Miasto Chorzéw, na okres 10 lat
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci leczniczej w zakresie kardiologii dla pacjentéw dorostych
na podstawie umowy o udzielanie $wiadczen opieki zdrowotnej zawartej z Narodowym Funduszem
Zdrowia o tacznej powierzchni 697,60 m?, w sktad ktérej wchodza powierzchnie:

= na prowadzenia dziatalnosci leczniczej (oddziat kardiologii wraz z pracownia hemodynamiki oraz 1zbg
Przyjec¢) - 666,60 m?,

= magazyn - 6,0 m?

= szatnia dla personelu - 25,00 m?,

oraz wspétuzytkowania wind, powierzchni wspélinych i pomieszczenia pro morte.

§1
Przedmiot Dzierzawy
Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe, do uzywania i pobierania pozytkdw powierzchnig
697,60 m? mieszczacg sie w Pawilonie nr Il na terenie SPZOZ Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie
(ul. Strzelcéw Bytomskich 11), w sktad ktérej wechodza:

» pomieszczenia przeznaczone na prowadzenie dzialalnosci leczniczej (oddziat kardiologii wraz z pracownig
hemodynamiki oraz |zbg Przyjec¢) - 666,60 m?,

= magazyn - 6,0 m?,

= szatnia dla personelu - 25,00 m?,

oraz

= powierzchnie wspoétuzytkowane, windy i pomieszczenie pro morte




z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci leczniczej w zakresie kardiologii dla pacjentéw dorostych na
podstawie umowy o udzielanie Swiadczer opieki zdrowotnej zawartej z Narodowym Funduszem Zdrowia,
zwang dalej Przedmiotem Umowy.

§2.
Postanowienia Ogdlne

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej, w ktorej znajdujg sie
pomieszczenia o tacznej powierzchni 697,60m?, zlokalizowanej w Chorzowie przy ul. Strzelcow Bytomskich
11 na dziatce 4025/164 oraz, ze ww. nieruchomo$é nie posiada zadnych obciazen i do wydania jej (podpisania
umowy) sytuacja ta nie ulegta zmianie.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze w stosunku do zadnego ze skiadnikow majgtkowych sktadajacych sie
na Przedmiot Umowy bedgcych w uzytkowaniu wieczystym lub stanowigcych wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego
nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne, sgdowe i administracyjne.

§3.
Cel Umowy

1. Dzierzawca zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na warunkach okreslonych w § 8 oraz prowadzi¢ dziatalnos¢ w
ZAKTESI® .o voorvmiomnini o s wmmmimsins it 5678 SaTR 34 S5 358 5908

2. Dzierzawca zobowiazuije sie do uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem wskazanym
wyzej oraz przestrzegajac obowigzujgcych norm prawnych.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze cel umowy moze zosta¢ zmieniony wyigcznie za uprzednig pisemng zgoda
Wydzierzawiajgcego.

§4.
Czas Obowiazywania i Tryb Rozwigzania Umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2032 r., lecz nie
dtuzej niz na okres 10 lat.

2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy
Dzierzawca:

a) zalega z zaptatg czynszu, za dwa okresy ptatnosci,

b) narusza cel umowy okreslony w § 3, w szczegolnosci, gdy Dzierzawca: uzywa Przedmiotu Umowy
W sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, gdy zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego
stopnia, ze zostaje on narazony na utratg lub uszkodzenie, albo eksploatuje Przedmiot Umowy w sposob
obnizajacy jego wartos¢ ponad normalne zuzycie,

c) nie zlozy oéwiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 Wydzierzawiajacy bedzie zobowigzany do pisemnego wezwania
Dzierzawcy do zaptaty zalegtych naleznosci lub do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z celem umowy lub
ziozenia o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji. Uprawnienie do rozwigzania umowy powstaje, jezeli
Dzierzawca nie zaptaci Wydzierzawiajgcemu kwot wymienionych w wezwaniu w terminie jednego miesigca od
dnia otrzymania wezwania lub, gdy nie zaprzestanie naruszania celu umowy badz nie wykona obowigzku
uzytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z celem umowy okreslonym w § 3 w terminie dwoch miesigcy od
dnia otrzymania wezwania lub, gdy nie przedtozy oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w terminie ............
od dnia otrzymania wezwania.

4. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sig¢ zwrdcic Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w
takim stanie, w jakim przejmowat on w/w przedmiot z uwzglednieniem uzgodnionych zmian wynikajgcych
z modernizacji, adaptacji itp., zgodnie z postanowieniami § 9 Umowy.

5. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za pisemnym porozumieniem stron, zawierajgcym w szczegolnosci:
uzgodnienie, wysoko$¢ i sposob rozliczenia wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania
przedmiotu umowy.

6. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ przedmiot dzierzawy w
terminie jednego miesigca od daty doreczenia pisemnego wezwania do wydania rzeczy.

7. Wydzierzawiajgcy naliczy rowniez naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

5.
Wydanie PrzEdmiotu Umowy
1. Wydanie Przedmiotu Umowy, nastgpi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego. Protok6t wydania Przedmiotu
Umowy, tj. nieruchomosci, zostanie sporzgdzony i podpisany na dzien rozpoczecia obowigzywania niniejszej
umowy.
2. Strony o$wiadczajg, ze od dnia wydania Przedmiotu Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia
kosztow, o ktorych mowa w § 6 ust.1- 3.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym, faktycznym i technicznym Przedmiotu Umowy.




§6.
Czynsz, Inne Optaty
1. Strony zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca pfaci¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu od dnia wydania Przedmiotu
Dzierzawy miesieczny czynsz dzierzawny W wysokosCi ............... netto (stownie: .........) + 23% podatku
VAT, do 25. dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy prowadzony W.................... ptatny na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego do 10 dnia kazdego miesigca.
1.1. Za okres krétszy niz miesigc czynsz bedzie naliczany proporcjonalnie.
1.2. Za pierwszy okres rozliczeniowy Wydzierzawiajgcy wystawi fakture w ciagu 14 dni od dnia wydania
Przedmiotu Umowy z terminem pfatnosci 14 dni.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania naleznosci za korzystanie z tytutu optat eksploatacyjnych na
podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia.

2.1. Zapfata z tytutu optat eksploatacyjnych takich jak: energia elektryczna, woda, gazy medyczne,
odprowadzanie $ciekdw, ogrzewanie C.O. itp. nastepowac bedzie z dotu po otrzymaniu przez
Dzierzawce faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego w terminie do 30 dni, liczac od dnia jej
wystawienia. Wykaz optat eksploatacyjnych stanowi zatgcznik do umowy.

2.2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo proporcjonalnej zmiany naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych w zwigzku ze wzrostem opfat za energie elektryczna, ciepto, wodg i inne obcigzenia
zwigzane z przedmiotem umowy.

2.3. Opfate z tytutu wywozu odpadéw komunalnych i medycznych Dzierzawca regulowat bedzie we wtasnym
zakresie, zgodnie z zawartg przez niego odrgbng umowa,.

3. Wysokos¢ Czynszu ptatnego przez Dzierzawce bedzie podlega¢ coroczne; indeksacji (w gore).

3.1. Wydzierzawiajgcy ma prawo dokona¢ indeksacji Czynszu po raz pierwszy w dniu 1 stycznia roku 2024,
po opublikowaniu przez: GUS oficjalnego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug (wskaznik inflacyjny)
albo Eurostat — Urzad Statystyczny WspoéInot Europejskich - oficjalnego wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych na terenie Unii Walutowej (MUICP) za poprzedni rok; Wydzierzawiajacy obcigzy
Dzierzawce kwotg (ewentualnej) réznicy pomigdzy kwotg Czynszu zindeksowanego wedtug takiego
wskaznika za okres od dnia 1 stycznia danego roku kalendarzowego do ostatniego dnia miesigca, w
ktorym nastapita ta publikacja, a kwotg Czynszu, na ktéra Dzierzawca otrzymat juz fakture.

3.2. Nastepnie, od kolejnego okresu rozliczeniowego, Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury na kwote
czynszu podwyzszonego o powyzszy wskaznik, ktorg Dzierzawca powinien ptaci¢ zgodnie z powyzszymi
postanowieniami.

3.3. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik (albo MUICP) za poprzedni rok miat warto$¢ ujemng (deflacja),
czynsz nie zostanie indeksowany o taki ujemny wspotczynnik.

§7.
Prawa i Obowiazki Wydzierzawiajacego
1. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do pobierania czynszu dzierzawnego i innych opfat, o ktérych mowa w § 6
Umowy.
2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie¢ wobec Dzierzawcy do $wiadczen polegajgcych na udostepnieniu: zimnej
wody oraz odprowadzania sciekow.

§ 8.
Prawa i Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami
prawidtowej gospodarki i zobowigzuje si¢ do dokonania na wiasny koszt wszelkich napraw i remontéw,
niezbednych do prawidiowej eksploataciji przedmiotu dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania
w taki sposéb, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjatkiem pogarszania
wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
do uzywania ani go poddzierzawiac¢ lub podnajmowac i nie moze zmieni¢ przeznaczenia czesci lub catosci
przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

4. W zwigzku z faktem, ze dzierzawione pomieszczenia znajdujg si¢ w obiekcie objetym ochrong
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow z dnia 10 kwietnia 1985 roku (nr rej. 1357/85) jakakolwiek ich
przebudowa wymagaé bedzie od Dzierzawey, opréez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. uzyskania
réwniez odpowiedniej, wyrazonej na piémie decyzji w/w Konserwatora.

5. Dzierzawcy przystuguje prawo do umieszczenia swojego szyldu na Oddziale Kardiologicznym Pawilonu Il
i korzystania z parkingu Wydzierzawiajgcego — wedtug odrebnie okreslonych zasad. Spos6b umieszczenia
i zamontowania szyldu Dzierzawca ustali z Kierownikiem dziatu Administracyjno-Gospodarczego
Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca przyjmuje na siebie obowiazek przestrzegania zasad bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowej obowigzujgcych na terenie obiektéw Wydzierzawiajgcego.

7. Dzierzawca zobowigzuije sie przestrzegac¢ ustalonych zasad porzadku obowigzujgcego na terenie
Wydzierzawiajgcego.




Wytwarzane przez Dzierzawce odpady szkodliwe dla Srodowiska bedg utylizowane przez Dzierzawce
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§9.

Naktady
Dzierzawca zobowiazuje sie ponosié¢ na wiasny koszt, naktady konieczne zwigzane ze zwyktym korzystaniem
z Przedmiotu Umowy. Za uprzednig zgodg Wydzierzawiajgcego i jednoczesnym ustaleniu sposobu ich
rozliczenia, Dzierzawca moze ponosi¢ wszelkie inne naktady, a w szczegdlnosci naktady na remonty kapitalne,
w tym instalacji wodnych, energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, C.0., znajdujgcych sie na terenie
stanowigcym Przedmiot Umowy. Wszelkie zmiany w sieciach przesytowych oraz w infrastrukturze na terenach
objetych Przedmiotem Umowy wymagac bedg wczesniejszego pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym.
Wydzierzawiajgcy nie ma obowigzku zwrotu Dzierzawcy kosztow zwigzanych z adaptacjg pomieszczen
przeznaczonych do dzierzawy lub innych naktadéw, zmian i ulepszen poczynionych przez Dzierzawce
niezaleznie od przyczyny rozwigzania Umowy dzierzawy.

§10.
Kontrola

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren przedmiotu
dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegolnych jego skiadnikéw w celu skontrolowania przestrzegania przez
Dzierzawce postanowien umowy.
W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy przedstawi Dzierzawcy
pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca moze ziozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni od dnia ich
otrzymania.

§11.

Ubezpieczenie

Dzierzawca zobowiazuje sie do ubezpieczenia we wiasnym zakresie prowadzonej w Przedmiocie Umowy
dziatalnosci od odpowiedzialnosci cywilnej oraz majatkowej (— ubezpieczenie mienia od pozaru i innych
zdarzen losowych: ogien, uderzenie pioruna, eksplozja, itp., szkody spowodowane awariami wodno-
kanalizacyjnymi i centralnego ogrzewania, pekanie na zewnatrz i wewnatrz budynkow rur w skutek mrozu oraz
nastepstwa akcji ratowniczej prowadzonej w zwigzku ze zdarzeniami wymienionymi powyzej; dewastacja) w
czasie trwania niniejszej Umowy.

Dzierzawca na swoj wiasny koszt wykupi i bedzie utrzymywat w mocy ubezpieczenia wymienione
w niniejszym ustepie przez caty okres trwania Umowy Dzierzawy.

§12.
Odpowiedzialnos$¢

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane w Przedmiocie Umowy przez jego
pracownikéw, dostawcéw oraz wykonawcow.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate mienia Dzierzawcy, oraz za szkody wyrzgdzone w
mieniu Dzierzawcy, znajdujgcym sie w Przedmiocie Umowy, dokonane przez osoby trzecie lub spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu Umowy bedgce nastepstwem prawidtowego
uzywania przedmiotu umowy.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ w stosunku do Wydzierzawiajgcego, jak rowniez 0so6b trzecich (w
tym personelu Dzierzawcy i podwykonawcow) za wszelkie szkody powstate na wskutek modernizacji lub
adaptacji dzierzawionych pomieszczen w wyniku wykonywania przez Dzierzawce robét objetych niniejszg
Umowg wigczajgc w to szkody w budowlach, urzgdzeniach, drogach itp. spowodowane przez personel
Dzierzawcy, jego podwykonawcow, dostawcow lub inne osoby pracujgce na zlecenie Dzierzawcy. Dzierzawca
jest zobowigzany do catkowitego  naprawienia  takich ~ szkéd = we wiasnym  zakresie.
Dzierzawca ponosi¢ bedzie odpowiednio odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia, szkody, straty i wydatki
poniesione w zwigzku z uszczerbkiem na zdrowiu, chorobg lub $miercig kogokolwiek lub na wypadek szkody
lub straty w mieniu, powstatej lub spowodowanej w wyniku wykonywania robot przez Dzierzawce, personel
Dzierzawcy, jego podwykonawcow i inne osoby trzecie dziatajgce na zlecenie Dzierzawcy przy realizacji robot.
Dzierzawca winien przestrzegaé wszelkich obowigzujgeych przepiséw bezpieczenstwa, zadba¢ o
bezpieczenstwo personelu oraz innych oséb uprawnionych do przebywania w miejscu wykonywania robot i
innych obiektach mieszczacych sie na terenie placu budowy i zadba on réwniez o to, by roboty byty
wykonywane w sposob niezagrazajacy tym osobom, czy obiektom.

§13.




Zwrot Przedmiotu Umowy

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy przed terminem, na jaki zostata zawarta, Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym uwzgledniajac normalny stopien zuzycia
wynikajacy z prawidtowej eksploatacji.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy przed terminem, na jaki zostata zawarta, zwrot Przedmiotu Umowy
nastapi na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego, w ktorym opisany bedzie stan opuszczanego obiektu.

3. W dniu ustania Umowy Dzierzawy, Dzierzawca opusci Przedmiot Dzierzawy oraz przekaze Qo
Wydzierzawiajgcemu.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca nie opusci Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym powyzej, wowczas nie
ograniczajgc jakichkolwiek $rodkéw prawnych przystugujacych Wydzierzawiajgcemu, Wydzierzawiajgcy
bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej za zwioke w realizacji obowigzku zwrotu
w wysokosci 2% miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzier zwioki w wydaniu Przedmiotu
Umowy.

§ 14.
Postanowienia R6zne

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Jesli ktorekolwiek z postanowierh umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne w jakimkolwiek zakresie, to fakt
ten nie bedzie miat wplywu na pozostata cze$¢ niniejszej umowy, o ile z okoliczno$ci nie bedzie wynikac, ze
bez takich niewaznych lub nieskutecznych postanowien umowa nie zostataby zawarta.
Jednakze Strony niezwiocznie, w dobrej wierze, podejmg negocjacje w celu zastgpienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia postanowieniem, ktére na tyle, ile to mozliwe w danych okolicznosciach,
osiagnie skutek, ktory miat by¢ osiggniety przez niewazne lub nieskuteczne postanowienie.

4. Strony bedg rozwigzywaé wszelkie spory powstate w zwiazku z Umowg w drodze negocjacji prowadzonych
przez okres 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia otrzymania przez Strone pisemnego zawiadomienia
o zaistniatym sporze przekazanego przez drugg Strone.

Jezeli Strony nie rozwigzg sporu w drodze negocjacji w ww. terminie, woéwczas spor migdzy nimi zostanie
rozstrzygniety przez Sad Powszechny wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron

6. Nizej wymienione zatgczniki stanowig integralng cze$¢ umowy i sg podpisane przez Strony:

Zalacznik nr 1 - Wykaz pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy
Zatacznik nr 2 - Protokot zdawczo-odbiorczy
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