Zatacznik nr 2
UMOWA NAJMU NR N/2/2023
zawarta w dniu ................c..o... . W Chorzowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Zespotem Szpitali Miejskich w Chorzowie
z siedzibg: 41-500 Chorzéw, ul. Strzelcow Bytomskich 11; wpisanym w dniu 16.05.2001r. do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach Wydziat Gospodarczy pod nr KRS:
0000011939, posiadajacym numer NIP 627-19-23-530; nadany przez Urzad Skarbowy w Chorzowie,
zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Dyrektora —dr n. ekon. Jerzego Szafranowicza

e ZWANYM W dalszej tre$ci umowy
Najemca

Preambuta

Niniejsza umowa dotyczy najmu powierzchni 25 m? w pomieszczeniu tzw. »bunkra” z przeznaczeniem
na pomieszczenie gospodarcze, zlokalizowane za magazynem gospodarczym na terenie SP ZOZ
Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie z siedzibg w Chorzowie przy ul. Strzelcéw Bytomskich 11.
Przedmiotowa Umowa zostaje zawarta zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Chorzow z dnia
-2.’4.?3...2023 r. w oparciu Uchwate Nr X/148/11 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2011r.
w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub uzyczenie
aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych podmiotem
tworzgcym jest Miasto Chorzéw.

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni 25 m? w pomieszczeniu tzw. ,bunkra”
Z przeznaczeniem na pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane za magazynem gospodarczym
na terenie SP ZOZ Zespotu Szpitali Miejskich w Chorzowie z siedzibg w Chorzowie przy ul.
Strzelcéw Bytomskich 11.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od obcigzen na rzecz oséb trzecich,
ktore mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemce jego uprawnien
wynikajgcych z niniejszej umowy.

§2
Termin i warunki najmu
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres od 01.10.2023 r. do 30.09.2028 r.
2. Wynajmujacy przekazuje Najemcy przedmiot umowy najmu powierzchni 25 m?2
W pomieszczeniu tzw. ,bunkra” zprzeznaczeniem na pomieszczenie gospodarcze
zlokalizowane za magazynem gospodarczym na terenie SP ZOZ Zespotu Szpitali Miejskich
w Chorzowie z siedzibg w Chorzowie przy ul. Strzelcow Bytomskich 11.
3. Zmiana przedmiotu dziatalnoéci jest mozliwa wylacznie za uprzednia pisemna zgoda
Wynajmujacego.
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Kazda ze stron umowy moze wystapi¢ z wnioskiem o przedtuzenie umowy, przy czym wniosek
powinien byc ztozony drugiej stronie na trzy miesigce przed uptywem terminu wskazanego w
ust. 1 i zawierac¢ stosowne uzasadnienie.

Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu i pozostawié g0 w jego
uzywaniu przez caty okres umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu, z jego stanem technicznym
i estetycznym oraz ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwigzku z tym nie zgtasza w tym
zakresie zadnych uwag i zastrzezen oraz nie bedzie wystgpowat w przysztosci z jakimikolwiek
roszczeniami zakresie tym zwigzanymi przeciwko Wynajmujgcemu.

§3

Przekazanie przedmiotu najmu
Wydanie Najemcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.
Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do korzystania na
jakiejkolwiek podstawie prawnej podmiotowi trzeciemu.
Najemca bedzie przestrzega¢ ustalonych zasad porzadku obowigzujgcego na terenie
Wynajmujacego, tj. zachowa czysto$¢ terenu, droznosé komunikacji, nie bedzie wytwarzat
odpaddw szkodliwych dla $rodowiska.

§4
Warunki ptatnosci
Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu w wysokosci miesiecznej:
netto ............ zt (stownie: .................... zlotych 00/100),
brutto ............ zt (sfownie: ................... Ztotych 00/100) .

Powyzsza nalezno$¢ brutto z tytutu najmu zawiera podatek VAT o stawce 23%.
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Zmiany wysokosci stawki miesiecznej czynszu z tytutu najmu w danym roku kalenda rzowym
nastgpowac beda o wskaznik inflacji za miniony rok kalendarzowy w oparciu o obwieszczenie
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w sprawie przyrostu cen detalicznych towaréw

i ustug konsumpcyjnych. Stawka wymieniona w ust. 1 bedzie waloryzowana o roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyijnych, publikowany przez GUS na dzien 31
grudnia danego roku, od 1 stycznia nastepnego roku.

Zmiany te dokonywane beda w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego,

na podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego.
Ww. zmiana wysokosci stawki czynszu nie wymaga uprzedniego wypowiedzenia
dotychczasowej stawki. Przepisy art. 685! KC nie stosuje sie.

Pierwsza zmiana naleznosci z tytutu najmu w powyzszym zakresie moze nastgpic¢ poczawszy
od 01.01.2024r., o czym Wynajmujacy powiadomi Najemce na piémie.

Nowa stawka czynszu najmu moze ulec zmianie wedtug stosownych zaleceri, zgodnie

z odpowiednig w tym zakresie Uchwatg Rady Miasta Chorzowa okreslajaca wysokos$¢ stawek
czynszowych za najem i dzierzawe powierzchni.

Ewentualna zmiana ustawowa stawki podatku VAT powodowa¢ bedzie automatyczne
naliczanie wysokosci stawki miesiecznej czynszu z tytutu najmu wedtug aktualnie
obowiazujacej stawki VAT (w wysoko$ci obowigzujgcej w dacie powstania obowigzku
podatkowego).

Czynsz najmu pfatny bedzie w terminie 30 dni od daty wystawienia prawidtowo wypetnionej
faktury, przelewem na konto Wynajmujacego.

Oprdécz czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do regulowania naleznoéci

za korzystanie z tytutu optat eksploatacyjnych na podstawie jednostronnego pisemnego
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.
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Zaptata z tytutu optat eksploatacyjnych takich jak energia elektryczna nastepowac bedzie

z dotu, po otrzymaniu przez Najemce faktury wystawionej przez Wynajmujacego

w terminie 21 dni liczgc od dnia jej wystawienia - za miesigc poprzedzajacy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo proporcjonalnej zmiany naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych w zwigzku ze wzrostem kosztow za energie elektryczng, wode iinne
obcigzenia zwigzane z przedmiotem najmu ponoszone przez Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do podpisania we witasnym zakresie stosownej umowy dotyczacej
wywozu odpaddéw.

Za date zaptaty strony przyjmujg date zaksiggowania srodkéw na rachunku bankowym
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcemu za nieterminowa zaptate naleznosci z tytutu czynszu przystuguja odsetki za
opdinienie w wysokosci ustawowej liczone za kazdy dzien zwtoki.

Konto Wynajmujacego: ING Bank Slaski Katowice O/Chorzéw

nr 52 1050 1243 1000 0010 0009 7541.

§5

Ustalenia dodatkowe

Objeta umowa powierzchnia przeznaczona bedzie na pomieszczenia gospodarcze z mozliwoscia
adaptacji na magazyn odpadow medycznych, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego, wszelkich okreslonych prawem pozwolen oraz dostosowania pomieszczenia
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 05 pazdziernika 2017 r., w sprawie
szczegbtowego sposobu postepowania z odpadami medycznymi (Dz.U. z 2017 r. poz. 1975) na
wilasny koszt, we wtasnym zakresie bez mozliwosci ubiegania sie o zwrot poniesionych srodkéw.
Wynajmujacy informuje, ze caty teren nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Strzelcow
Bytomskich 11 jest wpisany do rejestru zabytkéw 1357/85, w zwigzku z tym wszelkie prace
wymagajg bezwzglednie zgody Konserwatora Zabytkow.

Najemca nie bedzie dokonywat w wynajmowanych pomieszczeniach trwatych zmian w konstrukgji
budynku i przyjmuje na siebie obowigzek zachowania przedmiotu najmu w stanie nienaruszonym
ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji. Remonty wynajmowanego pomieszczenia
wynikajgce z nieprawidfowego uzytkowania lub zaniedbania przez Najemce wykonywane beda
przez niego we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Od daty zawarcia umowy ryzyko utraty lub zniszczenia rzeczy wniesionych do wynajmowanego
pomieszczenia obcigza Najemce.

Najemca we wilasnym zakresie ponosi koszty ubezpieczenia od utraty lub zniszczenia rzeczy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za ewentualne akty wandalizmu.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zainstalowane przez niego w przedmiocie najmu urzadzenia.
Najemca nie bedzie wytwarzat w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu odpadow szkodliwych
dla srodowiska.

Najemca zobowigzany jest do podpisania we wtasnym zakresie stosownej umowy dotyczacej
wywozu odpadow.,

Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikdw w celu skontrolowania
przestrzegania przez Najemce postanowien umowy.

W razie stwierdzenia naruszenia postanowien umowy Wynajmujacy przedstawi Najemcy pisemne
uwagi w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu najmu.

Najemca moze zfozyc pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag —w ciggu 14 dni od
dnia ich otrzymania.

Najemca przyjmie na siebie obowiazek przestrzegania zasad bezpieczeristwa i ochrony
przeciwpozarowej, bezwzglednego przestrzegania reziméw sanitarnych obowigzujacych

u Wynajmujgcego, bezwzglednego przestrzegania zakazu palenia wyrobdw tytoniowych

i papierosow elektronicznych, zachowania droznosci drég dojazdowych i przestrzegania kodeksu
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drogowego oraz zasad porzadku na terenie Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany bedzie do utrzymania we wtasnym zakresie droznosci i czystosci podejscia

od zewngtrznej strony do najmowanego pomieszczenia, a w okresie zimowym réwniez do jego
odsniezania.

Najemca przyjmie na siebie odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w wyniku awarii wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej lub C.0. spowodowanej niewtasciwym wykorzystaniem przez Najemce
przedmioty umowy, dziataniem osoby trzeciej lub awarii. Najemca zobowiazuje sie do wykonywania
na wiasny koszt wszelkich napraw i remontéw niezbednych do prawidtowej eksploatacii
przedmiotu najmu bez prawa ubiegania sie o zwrot poniesionych naktadéw finansowych.

§6
Ubezpieczenie i roszczenia
Od dnia zawarcia umowy ryzyko utraty lub zniszczenia rzeczy wniesionych do wynajmowanego
pomieszczenia obcigza Najemce.
Najemca ponosi koszty ubezpieczenia od powyzszych zagrozen we wtasnym zakresie.

§7
Kontrola
Wynajmujacy zastrzega sobie bezwzgledne prawo wstepu do najmowanej powierzchni
w kazdym czasie Inspektorowi Ochrony Przeciwpozarowej Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikéw w celu
skontrolowania przestrzegania przez Najemce postanowieri umowy.
Najemca ma obowigzek udostepniania pomieszczen i urzadzen na wniosek Wynajmujacego
celem przeprowadzenia okresowych ogledzin, przegladéw, odczytdw urzadzeri pomiarowych,
prob i pomiaréw oraz przeprowadzenia oceny stanu technicznego i zdolnoéci do dalszej
niezawodnej i bezpiecznej eksploatacji.
W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wynajmujgcy przedstawi
Najemcy pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu najmu.
Najemca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni
od dnia ich otrzymania.
§8
Rozwigzanie umowy
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie, przez kazdg ze stron z zachowaniem
1 miesiecznego okresu wypowiedzenia .
Wynajmujgcemu  przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:
gdy Najemca narusza postanowienia umowy.
gdy wobec Najemcy wszczeto postepowanie egzekucyjne.
gdy wobec Najemcy zostato wszczete postepowanie likwidacyjne.
gdy w wyniku potrzeb Wynajmujgcego nie jest mozliwie dalsze kontynuowanie nin. umowy.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy winno mie¢ forme pisemna pod rygorem niewaznosci.

§9
Rozwigzywanie sporow
Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony
rozstrzygac bedg polubownie.
W przypadku nie osiggniecia porozumienia Strony poddajg wynikte na tle realizacji niniejszej
umowy spory pod rozstrzygniecie sadu miejscowo wiasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

¥



§ 10

Postanowienia koricowe
Zmiany postanowien niniejszej umowy moga nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pismie
w formie aneksu pod rygorem niewaznoéci.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie do niezwlocznego, pisemnego informowania drugiej Strony
o kazdej zmianie sytuacji faktycznej, badz prawnej zwigzane;j z jej funkcjonowaniem majgacym
wplyw na realizacje niniejszej umowy.
Za date doreczenia Strony przyjmuja:
datg potwierdzenia odbioru listu poleconego rozwigzujgcego umowe lub wzywajacego
do wydania nieruchomosci, albo —
datg adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, o ktérym mowa powyzej, albo date zwrotu
tego listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam
swojej siedziby, albo —
date doreczenia w inny sposéb pisma rozwigzujgcego umowe lub zawierajagcego wezwanie
do wydania nieruchomosci — za potwierdzeniem odbioru.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Umowa zostata spisana w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca Wynajmujacy
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